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BANDO DI GARA 

Procedura di gara aperta per l’assegnazione in locazione delle aree denominate “SOT e adiacenze” 

Società Per Cornigliano S.p.A., in qualità di proprietario delle aree oggeƩo della presente procedura, intende 
individuare, mediante procedura comparaƟva ad evidenza pubblica con aggiudicazione in favore del 
concorrente che offrirà il canone annuo più elevato, il soggeƩo cui assegnare in locazione le aree denominate 
(ai fini del presente procedimento) “SOT e adiacenze”, per complessivi mq. 32.285 circa, individuate nella 
planimetria allegata al presente Bando e cosƟtuenƟ un unico loƩo inscindibile. 

La procedura si svolgerà in due fasi: una prima fase di presentazione delle offerte economiche in rialzo sul 
canone annuo posto a base della procedura e una successiva fase di licitazione mediante rilanci, alla quale 
potranno partecipare i concorrenƟ ammessi che abbiano presentato valida offerta nella prima fase. 

1. SoggeƩo procedente – riferimenƟ – Valore presunto del contraƩo. 

Società Per Cornigliano S.p.A. (di Seguito “SPC”), proprietario delle aree proposte in locazione. 

Sede legale: Piazza De Ferrari n. 1, 16121 Genova 

Codice fiscale/P. IVA: 01367680996 

PEC: percornigliano@legalmail.it 

Sito internet: www.percornigliano.it 

Responsabile del procedimento: DoƩ. Enrico Da Molo – DireƩore di Società Per Cornigliano S.p.A. 

Recapito per richieste di chiarimento e sopralluoghi: PEC: percornigliano@legalmail.it - Tel. 010 8403393. 

Il valore presunto del contraƩo, considerata la base d’asta, l’ampiezza delle aree e la durata massima prevista 
è di Euro 2.066.240,00. 

2. Norme applicabili al procedimento. 

La procedura è finalizzata alla sƟpulazione di un contraƩo aƫvo di locazione avente ad oggeƩo aree desƟnate 
allo svolgimento di aƫvità economica, dal quale deriva per SPC un’entrata cosƟtuita dal canone posto a carico 
dell’assegnatario e un’opportunità di uƟlizzazione economica delle Aree in capo a quest’ulƟmo. 

In ragione della natura del rapporto e della conseguente qualificazione del contraƩo come contraƩo aƫvo, 
trova applicazione la disciplina di cui all’arƟcolo 13 del decreto legislaƟvo 31 marzo 2023, n. 36. In parƟcolare, 
ai sensi del comma 2 del medesimo arƟcolo, le disposizioni del Codice dei contraƫ pubblici non si applicano 
per intero ai contraƫ aƫvi. 

Ai sensi del comma 5 del medesimo arƟcolo, l’affidamento dei contraƫ aƫvi che offrano opportunità di 
guadagno economico, anche indireƩo, avviene tenendo conto dei principi di risultato, fiducia e accesso al 
mercato di cui agli arƟcoli 1, 2 e 3 del Codice, nonché dei principi di concorrenza, imparzialità, parità di 
traƩamento, non discriminazione, pubblicità, trasparenza e proporzionalità. La presente procedura è 
pertanto disciplinata dal presente Bando, dai relaƟvi allegaƟ, dallo schema di contraƩo e dalle disposizioni 
legislaƟve e regolamentari applicabili in ragione della natura e della desƟnazione delle Aree. Le disposizioni 
del d.lgs. n. 36/2023 trovano applicazione esclusivamente nei casi e nei limiƟ espressamente richiamaƟ dal 
presente Bando. 

3. OggeƩo della locazione - Accesso alle aree    

3.1 CosƟtuiscono oggeƩo della presente procedura aree, per complessivi mq. 32.285 circa, individuate nella 
documentazione allegata. 

Le Aree sono assegnate unitariamente, come loƩo unico e inscindibile. Non sono pertanto ammesse offerte 
riferite soltanto ad una parte delle stesse. La consistenza, i confini, gli accessi, le eventuali perƟnenze, le 
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condizioni materiali delle aree sono quelli risultanƟ dalla documentazione tecnica allegata e dallo stato dei 
luoghi. 

Il concorrente, mediante la presentazione dell’offerta, dichiara di avere preso piena conoscenza delle 
caraƩerisƟche e delle condizioni delle Aree, dei relaƟvi accessi, dei vincoli e delle prescrizioni che ne 
disciplinano l’uƟlizzo. 

Il sopralluogo è obbligatorio secondo quanto previsto dal successivo arƟcolo 11. 

3.2 Parziale occupazione delle aree  

Una porzione delle aree, di mq. 17.040 circa, è aƩualmente occupata da Autostrade per l’Italia SpA (di seguito 
“ASPI”). 

ASPI si è impegnata alla liberazione e consegna a SPC, previa completa rimozione del materiale aƩualmente 
ivi presente, entro il 23/10/2026. Qualora tale termine non venisse rispeƩato tale circostanza non precluderà 
la sƟpulazione del contraƩo né la consegna delle restanƟ porzione delle aree. In tale ipotesi SPC procederà 
alla consegna parziale delle Aree effeƫvamente libere e disponibili, rinviando la consegna della porzione 
ancora eventualmente interessata dalla presenza dei materiali di ASPI. Per il periodo intercorrente tra la 
consegna delle Aree e l’effeƫva disponibilità della porzione non ancora liberata, il canone sarà 
proporzionalmente ridoƩo in ragione della superficie non resa disponibile, rispeƩo alla superficie 
complessiva oggeƩo della locazione. Dalla data di effeƫva consegna anche della porzione residua, il canone 
sarà dovuto nella misura integrale risultante dall’esito della procedura. Il concorrente, mediante la 
presentazione dell’offerta, dichiara di essere pienamente informato della predeƩa situazione e di acceƩare la 
possibilità di una consegna inizialmente parziale alle condizioni sopra indicate. 

3.3 Accesso definiƟvo alle Aree.  

L’accesso definiƟvo alle Aree sarà garanƟto nel punto di intersezione tra la Strada c.d. “accesso est” e il 
verƟce sud-ovest delle aree, nella posizione indicata nella planimetria allegata.  

Il predeƩo varco di accesso risulta aƩualmente interessato dalla presenza di materiali, manufaƫ, deposiƟ e 
altri elemenƟ interferenƟ, come meglio individuaƟ e descriƫ nella relazione allegata. 

L’aggiudicatario assume l’obbligo di provvedere alla riorganizzazione e sistemazione funzionale dell’accesso 
definiƟvo, secondo le condizioni di seguito indicate. 

In parƟcolare, entro e non oltre 30 giorni dalla data di consegna delle Aree, l’aggiudicatario dovrà presentare 
a SPC un progeƩo di riorganizzazione e sistemazione dell’accesso definiƟvo. 

Il progeƩo dovrà essere predisposto e soƩoscriƩo da professionista abilitato in possesso di Ɵtoli, qualificazioni 
ed esperienza professionale adeguaƟ alla natura, alla consistenza e alla complessità degli intervenƟ proposƟ. 

Il progeƩo dovrà rappresentare almeno: 

 lo stato di faƩo;  

 le interferenze esistenƟ;  

 le opere e gli intervenƟ proposƟ;  

 le modalità di organizzazione della viabilità e dei flussi;  

 le condizioni di sicurezza dell’accesso;  

 i materiali e le soluzioni tecniche previste;  

 le eventuali opere di rimozione, adeguamento, spostamento o nuova realizzazione;  

 il cronoprogramma degli intervenƟ;  

 ogni ulteriore elemento necessario a consenƟre a SPC una compiuta valutazione della proposta.  
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In parƟcolare, il progeƩo dovrà garanƟre che la strada c.d. “accesso est” non abbia a subire alcuna 
interferenza, quale, a Ɵtolo di esempio, l’accumulo di mezzi pesanƟ in ingresso alle aree. 

Il progeƩo sarà soƩoposto al vaglio e alla prevenƟva approvazione di SPC, ferma restando la necessità per 
l’operatore di dotarsi di tuƩe le autorizzazioni, nulla osta, pareri e Ɵtoli comunque necessari in relazione alla 
natura delle opere. SPC potrà richiedere modifiche, integrazioni o adeguamenƟ del progeƩo quando 
necessari per ragioni tecniche, funzionali, di sicurezza o di compaƟbilità con la disciplina e con l’uƟlizzo 
complessivo dell’ambito. Non è richiesta, al momento della presentazione dell’offerta, alcun elaborato 
progeƩuale descriƫvo delle opere previste. 

Gli intervenƟ dovranno essere realizzaƟ, indicaƟvamente, entro i 60 giorni successivi alla data di definiƟva 
approvazione del progeƩo. Il predeƩo termine potrà essere prorogato da SPC, su moƟvata richiesta 
dell’aggiudicatario ovvero d’ufficio, in relazione alla natura, consistenza e complessità delle opere, nonché 
alla presenza di circostanze oggeƫve non imputabili all’aggiudicatario. 

3.4 Oneri per la realizzazione dell’accesso definiƟvo. 

TuƩe le aƫvità di progeƩazione, autorizzazione ed esecuzione degli intervenƟ necessari alla riorganizzazione 
dell’accesso definiƟvo saranno effeƩuate a esclusiva cura e spese dell’aggiudicatario. I relaƟvi cosƟ: 

 non potranno essere scomputaƟ dal canone;  

 non daranno diriƩo ad alcuna riduzione dello stesso;  

 non daranno diriƩo, alla cessazione del rapporto, ad alcuna indennità o rimborso, né potranno 
essere poste quale presupposto faƩuale per la richiesta di proroghe della durata contraƩuale.  

I lavori dovranno essere affidaƟ a un’impresa in possesso delle necessarie competenze tecniche, professionali 
e organizzaƟve, nonché delle eventuali abilitazioni richieste dalla normaƟva applicabile alla Ɵpologia degli 
intervenƟ. Il nominaƟvo dell’impresa prescelta e la relaƟva documentazione aƩestante il possesso delle 
necessarie competenze dovranno essere prevenƟvamente comunicaƟ a SPC.  

Resta in ogni caso ferma la piena responsabilità dell’aggiudicatario per la progeƩazione e realizzazione degli 
intervenƟ e per l’operato dei professionisƟ, imprese e soggeƫ dallo stesso incaricaƟ. 

3.5 Accesso provvisorio 

Per l’intero periodo necessario alla progeƩazione, all’approvazione e alla realizzazione degli intervenƟ relaƟvi 
all’accesso definiƟvo sarà garanƟto alle Aree un accesso provvisorio, di collegamento delle aree con la strada 
c.d. “accesso est”, nella posizione indicata nella documentazione allegata. 

Il concorrente è tenuto a prendere visione dell’accesso provvisorio nel corso del sopralluogo obbligatorio e, 
mediante la presentazione dell’offerta, ne dichiara e acceƩa espressamente l’idoneità rispeƩo alle esigenze 
connesse all’aƫvità che intende insediare nelle Aree, per tuƩo il periodo transitorio necessario all’aƫvazione 
dell’accesso definiƟvo. 

L’uƟlizzo temporaneo dell’accesso provvisorio non dà diriƩo a riduzioni del canone, indennizzi, risarcimenƟ o 
compensazioni, fermo restando quanto previsto al precedente art. 3.2 in caso di consegna parziale delle aree. 

4. DesƟnazione d’uso, prescrizioni ambientali e aƫvità ammesse 

L’area, dal punto di vista della disciplina urbanisƟca, ricade nel distreƩo n. 4, Area 12, seƩore 3, del PTCIP-
ACL, approvato con Deliberazione del Consiglio Regionale n. 95 del 31/7/1992 e s.m.i.. La disciplina ivi prevista 
è stata recepita dal PUC del Comune di Genova, dove è idenƟficato con il n. 8 dei distreƫ di trasformazione, 
nonché dall’aggiornamento, avvenuto nel 2015, del Piano Regolatore Portuale. 

L’area è stata altresì oggeƩo di un SAU predisposto da parte di Autorità di Sistema Portuale, idenƟficata quale 
sub-seƩore 3, che ricalca la disciplina prevista dal PTCIP-ACL sopra richiamato. 
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Come da indicazioni di AdSP con nota prot.53282 del 28/9/2026 qui allegata, nell’ambito della propria 
autorità di programmazione, regolazione e gesƟone del sistema portuale, la desƟnazione d’uso delle aree 
oggeƩo del presente Bando è da individuarsi esclusivamente nella funzione caraƩerizzante individuata per il 
compendio dal PTCIP-ACL nella funzione AE1- aƫvità portuali (quale definita dall’art.12 delle Norme di 
AƩuazione quali “tuƩe le aƫvità di servizio ai veƩore, alle merci ed ai passeggeri connesse con il trasporto 
mariƫmo”) con esclusione di aƫvità di deposito all’aperto di merci alla rinfusa. 

Il concorrente dovrà impegnarsi nell’offerta ad impiegare le aree oggeƩo di locazione per aƫvità compaƟbili 
con le suddeƩe funzioni ammesse. 

Sono in ogni caso escluse le aƫvità incompaƟbili con: 

 le prescrizioni derivanƟ dagli intervenƟ di bonifica, secondo quanto risulta dal paragrafo 3 della 
Relazione descriƫva delle aree allegata al presente avviso;  

 la sicurezza della circolazione;  

 l’ordinato funzionamento delle infrastruƩure;  

 la disciplina dei traffici e delle aƫvità portuali.  

L’aggiudicatario dovrà conseguire e mantenere, a propria cura, spese e responsabilità, tuƩe le autorizzazioni, 
licenze, nulla osta, pareri e Ɵtoli abilitaƟvi necessari. 

L’assegnazione delle Aree non sosƟtuisce né comporta il rilascio di alcun Ɵtolo abilitaƟvo, ambientale, 
demaniale, portuale, urbanisƟco-edilizio o di altra natura. 

5. Durata della locazione e subentro dell’AdSP 

5.1 Il contraƩo avrà durata di quaƩro anni dalla data di consegna delle Aree. 

5.2 La durata quadriennale è convenuta dalle ParƟ in conformità alle condizioni indicate negli aƫ della 
procedura e tenuto conto delle indicazioni dell’Autorità di Sistema Portuale del Mar Ligure Occidentale, 
nell’ambito delle proprie competenze di programmazione, regolazione e gesƟone del sistema portuale. 

Il concorrente viene fin d’ora reso edoƩo (e dovrà acceƩare con la sƟpula del contraƩo) che il rapporto, pur 
struƩurato nella forma della locazione, presenta una peculiare natura pubblicisƟca, in ragione della natura, 
della provenienza e della collocazione delle AREE nell’ambito portuale e del compendio già appartenente 
all’area industriale ex ILVA, nonché della funzione pubblica e programmatoria cui le aree risultano 
assoggeƩate. Per quanto sopra, il rapporto presenta elemenƟ propri della concessione temporanea di un’area 
desƟnata ad aƫvità economiche soggeƩe alla disciplina e alla programmazione dell’ambito portuale, ed è 
pertanto caraƩerizzato dalla temporaneità dell’uƟlizzo e dalla necessaria compaƟbilità dello stesso con le 
determinazioni dell’Autorità di Sistema Portuale e con le esigenze di organizzazione, sviluppo e trasformazione 
dell’area. 

Alla luce di ciò, il concorrente viene specificatamente reso edoƩo (e, in caso di aggiudicazione, dovrà acceƩare 
al momento della sƟpula del contraƩo), che la durata del rapporto è quella stabilita al punto 5.1 e che non 
trova applicazione la disciplina ordinaria in materia di durata minima delle locazioni ad uso diverso 
dall’abitazione di cui all’art. 27 della legge 27 luglio 1978, n. 392. 

5.3 Alla scadenza del termine quadriennale il contraƩo cesserà automaƟcamente, senza necessità di disdeƩa. 

È espressamente escluso qualsiasi rinnovo tacito, anche nell’ipotesi di consegna inizialmente parziale delle 
AREE o di permanenza del ConduƩore successivamente alla scadenza, fermo restando in quest’ulƟmo caso 
quanto previsto in materia di rilascio e relaƟve penali. 

5.4 A decorrere dal 1° gennaio 2028, l’Autorità di Sistema Portuale del Mar Ligure Occidentale (“AdSP”) potrà 
subentrare nei rapporƟ contraƩuali instauraƟ da SPC relaƟvamente alle Aree oggeƩo della presente 
procedura, nei termini e alle condizioni definiƟ dal presente bando e dall’accedente schema di contraƩo. 
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Il concorrente, mediante la presentazione dell’offerta, prende aƩo e acceƩa espressamente che: 

a) l’eventuale subentro di AdSP è parte del rapporto contraƩuale; 

b) in tale ipotesi, SPC trasferirà all’AdSP, nei limiƟ e secondo le modalità consenƟte, la posizione contraƩuale 
e la relaƟva documentazione; 

c) l’aggiudicatario sarà tenuto a proseguire il rapporto con l’AdSP alle medesime condizioni; 

d) il subentro, effeƩuato conformemente agli aƫ della procedura e al contraƩo, non aƩribuirà 
all’aggiudicatario diriƩo ad alcun indennizzo, risarcimento, riduzione del canone, proroghe o altri 
adeguamenƟ contraƩuali a suo favore. 

6. Canone posto a base della procedura 

Il canone annuo posto a base della procedura è stabilito in euro 16,00 (sedici/00) per metro quadrato/anno, 
oltre IVA se e in quanto dovuta. 

Tenuto conto della superficie complessiva delle Aree pari a mq. 32.285, il canone annuo complessivo posto a 
base della procedura è pertanto pari a euro 516.560,00 oltre IVA se e in quanto dovuta. 

Sono inoltre a carico dell’aggiudicatario tuƫ gli ulteriori oneri, tribuƟ, spese, utenze e cosƟ connessi al 
contraƩo, anche se non determinaƟ ed indicaƟ in questa sede. 

Sono ammesse esclusivamente offerte in aumento rispeƩo al canone annuo complessivo posto a base della 
procedura. 

Non sono ammesse offerte: 

 pari o inferiori al canone posto a base;  

 condizionate;  

 indeterminate;  

 parziali;  

 formulate con riserva.  

Il canone risultante all’esito della procedura sarà aggiornato annualmente sulla base dell’incremento 
dell’indice ISTAT FOI secondo quanto previsto nello schema di contraƩo. 

Il canone annuo risultante dall’aggiudicazione sarà corrisposto in dodici rate mensili anƟcipate di pari importo, 
ciascuna pari a un dodicesimo del canone annuo aggiudicato, oltre IVA se e in quanto dovuta, faƩa salva 
l’eventuale riduzione nell’ipotesi di consegna parziale di cui al precedente punto 3. 

Ciascuna rata dovrà essere corrisposta dietro presentazione di faƩura da parte di SPC., secondo le modalità 
indicate nello schema di contraƩo. 

7. Soggeƫ ammessi e requisiƟ 

Sono ammessi a partecipare gli operatori economici singoli o riuniƟ nelle forme consenƟte dall’ordinamento, 
purché dotaƟ di capacità giuridica, organizzaƟva ed economico-finanziaria adeguata allo svolgimento delle 
aƫvità oggeƩo della locazione. 

A pena di esclusione, i concorrenƟ dovranno essere in possesso dei requisiƟ di ordine generale previsƟ dal 
d.lgs. n. 36/2023. Le eventuali circostanze susceƫbili di incidere sull’affidabilità del concorrente dovranno 
essere dichiarate al fine di consenƟre a SPC le relaƟve valutazioni. 

I concorrenƟ dovranno inoltre essere iscriƫ nel Registro delle Imprese per aƫvità coerenƟ con l’uƟlizzazione 
delle Aree. 
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SPC potrà richiedere dichiarazioni, documenƟ e verifiche idonei ad accertare il possesso dei requisiƟ 
dichiaraƟ. 

8. Garanzia provvisoria 

A garanzia della serietà e vincolaƟvità dell’offerta, ciascun concorrente dovrà cosƟtuire, entro il termine 
previsto per la presentazione delle offerte, una garanzia provvisoria pari al 10% del canone annuo posto a 
base della procedura. 

Considerato che il canone annuo posto a base di gara è pari a euro 516.560,00, la garanzia provvisoria è 
determinata in euro 51.656,00. 

La garanzia potrà essere cosƟtuita mediante assegno circolare non trasferibile intestato a Società Per 
Cornigliano S.p.A., mediante bonifico bancario sul conto corrente intestato a SPC, idenƟficato dal seguente 
IBAN IT 22 P 01005 01400 00000 0007672 (con causale “Bando locazione Aree SOT e adiacenze”), ovvero 
mediante fideiussione bancaria o assicuraƟva. 

La documentazione comprovante l’avvenuta cosƟtuzione della garanzia dovrà essere inserita nella Busta B – 
Offerta economica 

La mancata cosƟtuzione della garanzia provvisoria entro il termine di presentazione delle offerte cosƟtuisce 
causa di esclusione dalla procedura. La garanzia è prestata a copertura della mancata soƩoscrizione del 
contraƩo per faƩo imputabile all’aggiudicatario, nonché della mancata produzione della documentazione, 
delle garanzie o degli altri adempimenƟ richiesƟ ai fini della sƟpula. Ai concorrenƟ non aggiudicatari la 
garanzia sarà resƟtuita o svincolata successivamente alla conclusione della procedura. La garanzia provvisoria 
cosƟtuita dall’aggiudicatario sarà svincolata a seguito della sƟpulazione del contraƩo e della previa 
cosƟtuzione della garanzia contraƩuale prevista dal presente Bando, salvo che SPC disponga, con il consenso 
dell’aggiudicatario, la sua imputazione ai canoni dovuƟ. 

9. Modalità di presentazione delle offerte 

Gli operatori economici interessaƟ dovranno far pervenire la propria offerta in un plico chiuso e sigillato entro 
e non oltre le ore 12 del giorno 30 oƩobre 2026, presso la sede di Società Per Cornigliano, in Piazza De Ferrari 
1 – sesto piano, 16121 – Genova dal lunedì al giovedì dalle ore 10 alle ore 13 e dalle ore 14.30 alle ore 17 e il 
venerdì dalle ore 10 alle ore 13. 

Il plico dovrà riportare sul frontespizio le generalità del concorrente e l’oggeƩo “Bando di gara per locazione 
aree denominate SOT e adiacenze” e contenere al proprio interno: 

- una “Busta A” denominata “Documentazione AmministraƟva”, contenente: 

1) domanda di partecipazione e dichiarazione di possesso dei requisiƟ generali di cui agli arƩ. 94 e 
95 del d.lgs. 36/2023, nella quale il concorrente dovrà riportare le proprie generalità e l’indirizzo 
PEC cui saranno effeƩuate le comunicazioni relaƟve alla presente procedura;  

2) copia del verbale di avvenuto sopralluogo rilasciato dalla Società; 
3) visura camerale aggiornata e/o documentazione aƩestante i poteri del soƩoscriƩore; 
4) copia del documento informaƟvo di cui all’art. 13 del Regolamento UE n. 2016/679 – GDPR 

allegato alla presente soƩoscriƩo per acceƩazione; 
5) fotocopia del documento di idenƟtà di ciascun soƩoscriƩore; 

- una “Busta B”, chiusa e sigillata con ceralacca (o altra sigillatura idonea a garanƟre la segretezza dell’offerta) 
denominata “Offerta economica”, contenente: 

1) l’offerta economica in bollo da Euro 16,00, recante il canone annuale a mq. (in cifre e in leƩere) 
offerto dal concorrente; in caso di discordanza tra l’importo espresso in cifre e quello espresso in 
leƩere, prevale quello espresso in leƩere. Non sono ammesse offerte inferiori o pari al canone 
annuo a mq. posto a base di gara; 

2) la garanzia provvisoria di cui al punto 8 che precede. 
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10. Criterio e modalità di aggiudicazione 

10.1 L’assegnazione sarà effeƩuata esclusivamente sulla base del maggior canone annuo offerto. Non sono 
previsƟ punteggi tecnici né valutazioni comparaƟve di natura qualitaƟva. 

10.2 La procedura si arƟcolerà in due fasi, di seguito descriƩe. Non verrà data alcuna ulteriore comunicazione 
rispeƩo a quanto di seguito riportato. 

Fase 1: Apertura delle buste.  

Le operazioni di gara si compiranno il giorno 30 oƩobre 2026 dalle ore 14.30 in poi, in seduta aperta al 
pubblico, presso la Sede della Società, e saranno presidiate da un Seggio di Gara composto dal RUP e due 
ulteriori dipendenƟ della Società. 

Il seggio di gara, in seduta “a porte aperte”, procederà all'apertura dei plichi pervenuƟ nei termini, verificando 
innanzituƩo la completezza e la regolarità della documentazione amministraƟva.  

UlƟmate le verifiche sulla documentazione amministraƟva saranno aperte le buste B contenenƟ le offerte 
economiche, il cui contenuto sarà verbalizzato sƟlando una graduatoria provvisoria. 

Fase 2: - Licitazione privata. 

I concorrenƟ che avranno presentato offerte al rialzo rispeƩo al canone base saranno invitaƟ a partecipare ad 
una successiva fase di licitazione privata che si terrà, ove possibile e salvo il caso in cui situazioni eccezionali 
non suggeriscano un differimento (per esempio, ipotesi di soccorso istruƩorio), lo stesso giorno e negli stessi 
luoghi, sempre a porte aperte, immediatamente dopo la fine della fase 1. 

Nella fase 2 i concorrenƟ ammessi potranno presentare rilanci sul canone annuale indicato nella migliore 
offerta formulata nella prima fase. I rilanci saranno dichiaraƟ da ciascun concorrente a parƟre dall’operatore 
che ha presentato l’offerta con il minor rialzo e saranno trascriƫ su apposite schede soƩoscriƩe da ciascun 
concorrente e conservate agli aƫ del procedimento. Ogni rilancio non potrà essere inferiore ad Euro 0,10 a 
mq. rispeƩo all’offerta più alta presentata nella prima fase, e poi rispeƩo al rilancio precedente. Il tempo tra 
un rilancio e l'altro sarà di 5 minuƟ. La licitazione si concluderà quando saranno trascorsi 5 minuƟ dall'ulƟmo 
rilancio senza che siano state presentaƟ ulteriori rilanci. 

L’aggiudicazione sarà disposta in favore del concorrente che avrà offerto il canone annuo più elevato all’esito 
della licitazione. 

Qualora nella seconda fase non venga formulato alcun rilancio, o nessuno dei concorrenƟ che ha presentato 
offerta nella prima fase si presenƟ, l’aggiudicazione sarà disposta in favore del concorrente che abbia 
presentato la migliore offerta nella prima fase. 

In caso di partecipazione alla fase di licitazione mediante soggeƩo diverso dal legale rappresentante del 
concorrente, dovrà essere prodoƩa idonea procura speciale recante il potere di formulare i rilanci e 
impegnare il concorrente. 

Ai fini della presentazione delle dichiarazioni richieste dal presente Bando e ai fini della presentazione 
dell’offerta economica, SPC meƩe a disposizione dei concorrenƟ i modelli allegaƟ al presente bando. L’uƟlizzo 
dei modelli è raccomandato; resta comunque ammessa la presentazione di dichiarazioni redaƩe in forma 
diversa, purché contengano integralmente tuƩe le informazioni e dichiarazioni richieste. 

11. Sopralluogo 

Il sopralluogo sulle Aree è obbligatorio.  

Esso dovrà essere effeƩuato entro il 23 oƩobre 2026 previa richiesta da trasmeƩere a mezzo PEC all’indirizzo 
percornigliano@legalmail.it.  

Al termine del sopralluogo SPC rilascerà apposita aƩestazione. 
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Nel corso del sopralluogo il concorrente dovrà prendere specifica visione: 

 delle Aree  

 dei relaƟvi confini e caraƩerisƟche;  

 della presenza di ASPI e dei materiali di proprietà di quest’ulƟma su una porzione delle aree come 
indicato al punto 3.2; 

 dell’ubicazione e delle condizioni dell’accesso definiƟvo;  

 dei materiali, manufaƫ, deposiƟ e interferenze presenƟ presso il predeƩo accesso;  

 dell’ubicazione e delle caraƩerisƟche dell’accesso provvisorio;  

 delle condizioni generali di accessibilità e viabilità.  

Mediante la presentazione dell’offerta il concorrente dichiara di avere acquisito piena conoscenza dello stato 
dei luoghi e, in parƟcolare, di ritenere l’accesso provvisorio idoneo all’uƟlizzo delle Aree per il periodo 
necessario alla realizzazione dell’accesso definiƟvo. 

12. ChiarimenƟ 

Le richieste di chiarimento dovranno essere trasmesse esclusivamente per iscriƩo all’indirizzo PEC indicato 
all’arƟcolo 1 entro il termine massimo di 5 giorni prima della scadenza di cui al precedente punto 9. 

Le risposte avenƟ interesse generale saranno pubblicate sul sito di SPC in forma anonima e cosƟtuiranno parte 
integrante della documentazione della procedura. 

13. Soccorso istruƩorio 

SPC può consenƟre l’integrazione o la regolarizzazione della documentazione amministraƟva nei limiƟ 
compaƟbili con i principi di parità di traƩamento, trasparenza, proporzionalità e concorrenza. 

Non sono susceƫbili di integrazione successiva: 

 l’offerta economica ed il relaƟvo canone offerto;  

 i rilanci formulaƟ nella fase di licitazione;  

 gli altri elemenƟ essenziali dell’offerta.  

Non è comunque consenƟto acquisire dopo la scadenza del termine di presentazione delle offerte un 
requisito che il concorrente avrebbe dovuto possedere entro tale termine. 

14. Aggiudicazione e verifiche 

Conclusa la fase di licitazione, SPC procederà alla formazione della graduatoria definiƟva sulla base del 
maggiore canone annuo a mq. offerto. 

L’aggiudicazione diverrà efficace a seguito della verifica del possesso dei requisiƟ dichiaraƟ. 

Ove SPC constaƟ il mancato possesso dei requisiƟ di ordine generale procederà ad escludere il concorrente, 
disponendo la decadenza dall’aggiudicazione, la quale sarà proposta al concorrente che segue in graduatoria 
alle condizioni da quest’ulƟmo proposte in gara.  

Nel caso in cui non si pervenga alla sƟpula del contraƩo per causa imputabile al concorrente dichiarato 
aggiudicatario, SPC incamererà l’intera cauzione provvisoria, faƩo salvo il diriƩo al risarcimento del maggior 
danno. Restano ferme le responsabilità penali in caso di false dichiarazioni. 

SPC si riserva la facoltà di procedere all’aggiudicazione anche in presenza di una sola offerta valida, purché 
superiore al canone posto a base della procedura e ritenuta conveniente. 
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La presentazione dell’offerta non aƩribuisce al concorrente alcun diriƩo alla sƟpulazione del contraƩo. 

15. SƟpula del contraƩo, garanzie e consegna delle Aree 

Completate posiƟvamente le verifiche, SPC procederà alla sƟpulazione del contraƩo. 

Le Aree saranno formalmente consegnate mediante apposito verbale. 

La consegna è subordinata all’avvenuta cosƟtuzione della garanzia contraƩuale di cui al successivo arƟcolo 
16. 

Resta ferma la possibilità di consegna parziale nei termini stabiliƟ dall’arƟcolo 3.2. 

16. Garanzia contraƩuale 

Prima della sƟpula del contraƩo, l’aggiudicatario dovrà cosƟtuire una garanzia contraƩuale di importo pari a 
dicioƩo mensilità del canone annuo risultante dall’aggiudicazione. 

La garanzia potrà essere prestata, alternaƟvamente: 

 mediante fideiussione bancaria o assicuraƟva;  

 mediante deposito cauzionale, da versare sul conto corrente indicato da SPC. 

La garanzia è prestata a tutela del puntuale pagamento dei canoni e dell’esaƩo adempimento di tuƩe le 
obbligazioni assunte dall’aggiudicatario in forza del Bando, dell’offerta e del contraƩo, ivi comprese, a Ɵtolo 
esemplificaƟvo, quelle relaƟve alla progeƩazione e realizzazione degli intervenƟ sull’accesso, alla 
manutenzione e correƩa gesƟone delle Aree, al pagamento delle penali, alla resƟtuzione delle Aree libere e 
sgombre al termine del rapporto, nonché alle eventuali spese di rimozione, riprisƟno, deposito, trasporto o 
smalƟmento sostenute da SPC in conseguenza dell’inadempimento dell’aggiudicatario. 

Le somme eventualmente versate a Ɵtolo di deposito cauzionale non potranno essere imputate o 
compensate con i canoni di locazione. 

La garanzia dovrà essere mantenuta valida ed efficace per tuƩa la durata del rapporto e fino all’integrale 
adempimento delle obbligazioni contraƩuali e alla definiƟva riconsegna delle Aree. In caso di escussione, 
anche parziale, l’aggiudicatario sarà tenuto a reintegrare l’importo originario della garanzia entro il termine 
assegnato da SPC. 

Al termine del rapporto, la garanzia sarà svincolata o resƟtuita previa verifica dell’integrale adempimento di 
tuƩe le obbligazioni gravanƟ sull’aggiudicatario. 

17. Obblighi dell’aggiudicatario 

L’aggiudicatario sarà tenuto, tra l’altro, a: 

a) uƟlizzare le Aree esclusivamente per le aƫvità consenƟte; 

b) rispeƩare integralmente le prescrizioni ambientali e le limitazioni derivanƟ dalla bonifica e dalla 
documentazione tecnica allegata; 

c) mantenere le Aree, gli accessi, le opere e le perƟnenze in condizioni di efficienza, sicurezza, pulizia e decoro; 

d) conseguire e mantenere tuƩe le autorizzazioni e i Ɵtoli necessari all’esercizio dell’aƫvità; 

e) progeƩare e realizzare, a propria cura e spese, gli intervenƟ relaƟvi all’accesso definiƟvo nei termini previsƟ 
dal presente Bando; 

f) rispeƩare le prescrizioni imparƟte da SPC, dall’AdSP e dalle Autorità competenƟ; 

g) non cedere, sublocare, subconcedere o comunque trasferire a terzi, in tuƩo o in parte, l’uƟlizzo delle Aree 
senza prevenƟva autorizzazione; 
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h) consenƟre sopralluoghi, controlli e verifiche; 

i) corrispondere puntualmente il canone e ogni ulteriore onere; 

j) collaborare al subentro dell’AdSP; 

k) alla cessazione, per qualsiasi causa, del rapporto, resƟtuire integralmente le Aree libere da persone, mezzi, 
merci, materiali, rifiuƟ, manufaƫ, impianƟ e installazioni riconducibili alla propria aƫvità, salvo quanto SPC 
o AdSP abbiano espressamente autorizzato a mantenere. 

18. ResƟtuzione delle Aree e penale per ritardato rilascio 

Alla scadenza naturale del contraƩo, nonché in ogni altra ipotesi di cessazione del rapporto, l’aggiudicatario 
è tenuto a riconsegnare le Aree entro il termine stabilito, completamente libere e sgombre da persone e cose 
riconducibili all’aggiudicatario o a soggeƫ dei quali esso debba rispondere. 

L’aggiudicatario dovrà pertanto provvedere, a propria cura e spese, salvo diversa disposizione scriƩa di SPC o 
dell’AdSP, alla rimozione di: 

 mezzi e aƩrezzature;  

 merci e materiali;  

 rifiuƟ;  

 deposiƟ;  

 struƩure mobili;  

 manufaƫ;  

 impianƟ;  

 installazioni;  

 opere realizzate per esigenze della propria aƫvità.  

Nel caso in cui l’aggiudicatario si rendesse inadempiente all’obbligo di riconsegna delle AREE oggeƩo del 
presente avviso, lo stesso sarà tenuto, salvo il maggior danno, al pagamento a Ɵtolo di penale di una somma 
giornaliera: 

 pari ad € 5.000 per i primi trenta giorni di ritardo;  

 pari ad € 10.000 dal trentunesimo al sessantesimo giorno di ritardo;  

 pari ad € 15.000 dal sessantunesimo giorno di ritardo. 

La penale decorrerà automaƟcamente dal giorno successivo alla scadenza del termine previsto per il rilascio, 
senza necessità di cosƟtuzione in mora. 

Qualora l’importo complessivamente maturato a Ɵtolo di penale raggiunga un ammontare pari a 
un’annualità del canone vigente al momento della cessazione del rapporto, SPC, ovvero l’AdSP qualora già 
subentrata, avrà facoltà di procedere, previa comunicazione all’interessato: 

a) alla chiusura delle Aree, anche mediante interdizione fisica dei relaƟvi varchi di accesso, faƩe salve le 
esigenze di sicurezza; 

b) alla rimozione, movimentazione, trasporto, deposito e, ove consenƟto dalla normaƟva applicabile, 
smalƟmento di quanto abusivamente lasciato nelle Aree; 

c) al riprisƟno delle condizioni necessarie per acquisire la piena e libera disponibilità delle Aree. 
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TuƩe le relaƟve aƫvità saranno effeƩuate a cura di SPC e integralmente a spese dell’aggiudicatario, faƩo 
salvo il recupero delle somme dovute e dell’eventuale maggior danno. 

L’eventuale permanenza dell’aggiudicatario nelle Aree oltre la scadenza non potrà in alcun caso essere 
interpretata come rinnovo, proroga o prosecuzione tacita del rapporto. 

19. Facoltà di SPC. 

SPC si riserva, con aƩo moƟvato e nel rispeƩo dei principi applicabili, la facoltà di: 

 non procedere all’aggiudicazione qualora nessuna offerta sia ritenuta idonea o conveniente;  

 sospendere, prorogare, reƫficare o revocare la procedura prima della sƟpula;  

 procedere all’aggiudicazione anche in presenza di una sola offerta valida;  

 richiedere chiarimenƟ e integrazioni nei limiƟ consenƟƟ;  

 non procedere alla sƟpula qualora non risulƟno perfezionate le condizioni necessarie.  

La presentazione dell’offerta non aƩribuisce al concorrente alcun diriƩo al rimborso dei cosƟ sostenuƟ per 
la partecipazione, il sopralluogo o la predisposizione dell’offerta. 

20. Cessazione anƟcipata per sopravvenute ragioni di pubblico interesse 

SPC e, successivamente al relaƟvo subentro, l’AdSP potranno disporre la cessazione anƟcipata del rapporto in 
caso di sopravvenute e moƟvate esigenze di pubblico interesse incompaƟbili con la prosecuzione della 
locazione. 

La predeƩa facoltà potrà essere esercitata, in parƟcolare, in presenza di: 

 sopravvenuƟ moƟvi di pubblico interesse;  

 sopravvenute esigenze connesse alla programmazione, organizzazione, sviluppo o sicurezza 
dell’ambito portuale;  

 mutamenƟ della situazione di faƩo non prevedibili al momento della sƟpulazione;  

 sopravvenute esigenze infrastruƩurali, ambientali o di sicurezza;  

 provvedimenƟ o determinazioni dell’Autorità di Sistema Portuale o di altre Autorità competenƟ che 
rendano necessario acquisire anƟcipatamente la disponibilità, totale o parziale, delle Aree.  

La cessazione sarà disposta con provvedimento moƟvato, previa comunicazione all’aggiudicatario, 
assicurando, salvo situazioni di urgenza adeguatamente moƟvate, un preavviso non inferiore a 90 giorni. 

A decorrere dalla data indicata nel provvedimento di cessazione, il rapporto non produrrà ulteriori effeƫ e 
l’aggiudicatario sarà tenuto a riconsegnare le Aree secondo le modalità previste dal presente Bando e dal 
contraƩo. 

In caso di cessazione anƟcipata disposta per le predeƩe ragioni e non dipendente da inadempimento 
dell’aggiudicatario, quest’ulƟmo non avrà diriƩo ad alcun risarcimento per lucro cessante, mancato 
guadagno, perdita di chance, ammortamento aƩeso dell’aƫvità o altre uƟlità economiche future. 

Ove ricorrano i presupposƟ previsƟ dalla legge per il riconoscimento di un indennizzo, questo sarà limitato al 
solo danno emergente effeƫvamente subito, direƩamente conseguente alla cessazione anƟcipata e 
adeguatamente documentato, tenuto conto, nei limiƟ consenƟƟ dalla normaƟva applicabile, anche: 

 dell’eventuale conoscenza o conoscibilità delle circostanze rilevanƟ da parte dell’aggiudicatario;  

 dell’eventuale concorso dell’aggiudicatario o di altri soggeƫ alla determinazione del pregiudizio;  

 dell’uƟlità comunque conseguita durante il periodo di esecuzione del rapporto;  
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 dell’eventuale possibilità di riuƟlizzo, recupero o ammortamento dei beni, delle aƩrezzature o degli 
invesƟmenƟ effeƩuaƟ. 

Non saranno in ogni caso riconosciute somme per invesƟmenƟ, opere o spese sostenute dall’aggiudicatario 
che non siano state prevenƟvamente autorizzate, né per cosƟ che avrebbero potuto essere ragionevolmente 
evitaƟ o contenuƟ. 

21. TraƩamento dei daƟ personali 

I daƟ personali saranno traƩaƟ da SPC e, per quanto di competenza, dall’AdSP per le finalità connesse allo 
svolgimento della procedura, alle verifiche, alla sƟpula e all’esecuzione del contraƩo, nel rispeƩo del 
Regolamento UE 2016/679 e della normaƟva nazionale applicabile. 

L’informaƟva completa cosƟtuisce allegato alla documentazione della procedura. 

22. Pubblicità 

Il presente Bando, unitamente alla relaƟva documentazione e agli allegaƟ, è pubblicato integralmente sul sito 
isƟtuzionale di Società Per Cornigliano S.p.A., all’indirizzo www.percornigliano.it, ove resterà liberamente e 
gratuitamente consultabile per l’intero periodo previsto per la presentazione delle offerte. 

Dell’avvenuta pubblicazione è altresì data noƟzia mediante avviso per estraƩo pubblicato in GazzeƩa ufficiale 
della Repubblica Italiana, all’albo pretorio del Comune di Genova e su due quoƟdiani a diffusione locale, 
contenente gli elemenƟ essenziali della procedura, il termine per la presentazione delle offerte e l’indicazione 
dell’indirizzo internet presso il quale è disponibile la documentazione integrale. 

Eventuali reƫfiche, proroghe o modifiche sostanziali del Bando saranno rese pubbliche con modalità idonee 
ad assicurarne adeguata conoscibilità e, ove incidenƟ sui termini o sulle condizioni essenziali della procedura, 
aƩraverso forme di pubblicità corrispondenƟ a quelle adoƩate per l’avviso originario. 

23. AllegaƟ 

CosƟtuiscono parte integrante e sostanziale del presente Bando: 

 Relazione sullo stato di faƩo dell’area, e relaƟvi allegaƟ. Tale relazione conƟene altresì le planimetrie, le 
prescrizioni ambientali, le limitazioni e le aƫvità consenƟte nell’area SOT, anche in relazione agli 
intervenƟ di bonifica eseguiƟ, il deƩaglio dell’area desƟnata all’accesso definiƟvo; la individuazione della 
strada di accesso provvisorio;  

 Nota di ADSP prot.53282 del 28/9/2026; 
 Schema di contraƩo di locazione;  
 Modello di domanda di partecipazione e dichiarazioni;  
 Modello di offerta economica;  
 Modello di aƩestazione di avvenuto sopralluogo;  
 InformaƟva sul traƩamento dei daƟ personali. 

Genova, 29 seƩembre 2026 

Società Per Cornigliano S.p.A. 
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